APG_010 Genova Uff Competente: ATTI
ProtN. 0003753 /P dei 29/02/2016

W

IL COMMISSARIO STRAORDINARIO DELL’AUTORITA PORTUALE Di GENOVA

Vista la documentata istanza formulata dalla societa ACIER STEEL S.R.L. di seguito
allegata in copia conforme, finalizzata al rilascio di concessione pluriennale per
I"esecuzione d’interventi di sistemazione ed adeguamento interessanti un’area demaniale
marittima identificata nell’officina ed nel primo piano della Palazzina “ex — Nuova
Chiamata™ sita presso il Distretto Industriale delle Riparazioni Navali del porto di Genova,
da adibire ad attivita di costruzione, installazione e mantenimento parti ed impianti di mega

- yacht.

ORDINA

che, ai sensi di legge, I’istanza predetta sia affissa all’Albo del Comune di Genova, per il

periodo di giomi TRENTA a fardatadal 4. % 101y al 3¢ & 201i¢

INVITA

coloro che potessero avervi interesse, a presentare all’Autoritd Portuale di Genova —
Direzione Gestione del Territorio — Servizio Demanio — Ufficio Atti Formali, entro il
perentorio termine sopra indicato, quelle osservazioni che si ritenessero opportune a tutela
dei loro eventuali diritti e/o istanze concorrenti. Riservata, comunque, ogni diversa e/o
ulteriore valutazione da parte dell’Ente in ordine all’istanza presentata, compresa ogni

valutazione in merito alla procedura invocata.

Si precisa che la predetta istanza risulta, altresi, visionabile sul sito internet dell’ Autorita
Portuale di Genova (www.porto.genova.it) - presso la sezione gare — concessioni demaniali

ed & a disposizione presso il citato ufficio Atti Formali (Palazzo San Giorgio, 2° piano).
i

All.: ¢.s.d.
IL COMMISSARIO STRAORDINARIO

C. AMM. 1I0VANNI PETTORINO
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. Spett le
AUTORITA’ PORTUALE DI GENOVA
Ufficio Licenze Demaniali L
Riparazioni Navali

. Palazzo San Giorgio

-Via della Mercanzia 2 .
16124 - GENOVA

Oggetto: Istanza per il rilascio di titoli concessori per ilcenza di aree in Vla al Molo Giano (gla arch
2200 e 2200/2 L'italiana O.M, Srl) : : :

T

!.a scnvente dltta Auer Stee[ s r. I tltolare dl Iicenza dl impresa

PREMESSO CHE

- ‘e Venuta a conoscenza, a seguito defla pubblicazione, che le concessioni intestate alla Spett.le

. Ultaliana 0.M. Srl in Via al Molo Giano, Genova Porto area Riparazioni Navali, suddivise in arch. 2200
{locali ed area scoperta siti nella Palazzina Ex nuova Chiamata Ramo Industriale ) ed arch. 2200/2
.(area demaniale scoperta d| fronte a! Varco Grame ad yso serv:z:o/sosta) sorI0 in scadenza il
. 31/12/2015 . | . R :
e Lascrivente @ titolare della concessione arch. 2943 edificio Ex Selom, per una superfice totale di mg
' 1778, cosi suddivisi: mq 471 piano terra, tota!e mq 60 piano ammezzato e totaie mq 1247 prano o

2

. primo;
» la superfice deila concessione L'ltaliana in scadenza, potrebbe sostituire garz:almente i mig
-attualmente in concessnone neH’edlficao Selom a noa assentlta nel caso di eventuale eugenza d| o
ricollocazione; ' S : '
» lascrivente ha recentemente ordmato un nuovo |mp|anto flSSO del valore di 160 000 00 in consegnd _
. nél 2016; ' : o
» lascrivente ha necessitd di provvedere alla sistemazione degll spogliatoi delle maestranze come plu
. “volte, gia, espresso verbalmente; o ' ' 2
e La scrivente ha necessita di reperire maggiori superfici da adibire ad officina, per poter ampliare
" Vofferta alla clientela. Con maggiori aree operative, la scrivente, non sarebbe obbligata, a dover
. inoltrare ordini a ditte terze, al di fuori del Porto di Genova per onorare i contratti non avende spazi
- sufficienti ad effettuare a costruzione dei manufatti; . < o el

. ISTA

B Aff" nché, codesta Spett.le Autonté voglia valutare di assegnare in concessione, alla scrivete, quanto megllo

ldenuflcato nell’ oggetto e nelle premesse, 0vv1amente |mpregiud|cato ogm suo diritto,

- Acier Steel Srf Calaia Giuseppe Gadda 16128 GENOVA PORTO‘ Tel +39 010/265359 Fax + 39 010/8601364 1 infog@acier-steel.com



8 Confalomen Alessandra - 010/265359) si porgono cordaah salutl. .

~In caso di esito favorevole del procedimento la scrivente pr,owederé a:

- . ‘Sistemazione ed adeguamento dell’'officina al p:ano terreno,
~ Installazione di carroponte

./~ Sistemazione ed adeguamento del piano 1° Iocale lato ponente (ora dep05|to attrezzu) onde ru:avare .

spoghaton nuovn su parte della superficie;
Si voglia Ieggere piano di impresa dettagliato allegato alla presente istanza.

. A tal proposito chiede che, codesta Spett.le Autorita voglia valutare, il rilascio un titoloiconéessorio
"-'dn anni 20, o di unia durata congrua, per consentlre t'ammortamento dei costl di rsquahﬁcazmne ed
';_'adeguamento : : Co : 4o

o Chiede inoltre che, m caso dl assegnaznone a!la scrwente Ie concessnom vengano umflcate sotto umco
. .humero d| archivio. El

" Restando a disposizione per eventuali chiarimenti c/o mtegrazmm delfa presente |stanza (r:f Sig.ra

oY Genova, B 16/11/2015

‘Allegati: Piano di impresa

Acier Steel St Calata Giuseppe Gadda 16128 GENOVA PORTO  Tel +39 0104265358 Fax + 39 010/6601364 1 fnfo@a'o:fef-steéﬁ com
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"':_'-Rlepzlogo genera!e

' .plano mdustnale

. trend posmvo in corso dal 2014

. IPOTESI DI RIQUALIFICAZIONE ED ADEGUAMENTO LOCALI IN VIA AL MOLO GIANO GENOVA PORTO - NOVEMBR;.;E 2015

E L’azienda ha gid una sua realta consolidata all'interno d&ll’a.rea pottu.ale genovese edé tltolare dJ due conceﬂsmm

: demamah, dl cut una o%etto di ncollocazmnc

Neil’otuca di una razionalizzazione ed ampliamento degh spazl e de proccssx pxodutﬁv:, ¢ stato md.tviduato ua loca!e _
in Via al Molo Glano, vicino alle ofﬁcme gm in uso. '

‘Tl nuovo capanaone permetterebbe all’azienda di

'a) Spostare gli impianti fissi di taglio metalli e liberare superfici da adibire alla produzmne di carpentena,
.b) Realizzare nuovi spogliatoi di dimensioni adeguate; B
© €) Acquisire ordinativi per costruzioni maggiori. Queste commesse attualmente o sono rifiutate per la
‘" mancanza di spazi sufficienti, oppure sub-appaltate a terzi 2l di fuori del Porto di Genova,
d) Finalizzare alcune trattative, gia in cotso con primaria realtd intemazionale; S
~€) Pianificare un amplianien_to_ dell’offerta alla clientela investendo in nuove attivit (progettazione e service)

. "Elementi di rilievo 7
- : Negli anni 2011 2012 e 2013, anni di gravissima crisi del settore, grazie ad una razionalizzazione dei costi del
- petsonale, ottenuto attraverso un accordo con le maestranze pet la riduzione temporanea degli stipendi, ed un
ébbatrjmento dei costi di gestione, ivi incluse sensibili rinunce e riduzioni nei compensi da parte degli stessi soci-
_ amministratori, P'azienda & riuscita a superare la contingente situazione negativa mantenendo e consohdando la
' .'propna posmone sul mercato, nuscendo alt.resl a mantenere 11 hve.llo occupamon.ale :

‘Nel cotso dell'anno 2014 la tendenza si & invertita, slevando una positiva ripresa del settore con l'acquisizione di
" nwove importanti comemesse, I trend positivo ha permesso i ripristino dei lyelli retributivi e nuove assunziond,

Anche il correate anno 2015 sta confesmando la ripresa del settore e dell’attivita aziendale, rlevando ulteriori
miglioramenti fispetto al precedente esercizio, sia in termini di fatturato che nelia prevista realizzazione di un maggior
utile economico-finanziario. Quest risultati d haono peunesso di potes valutare linvestimento oggetto del presente
i
i

Tt grafico mette in relazione per gli anai md.lcati, fatturato, utile/perdita e costo dei dipendenti. Ewdenzm altre{. i
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8 intende‘raggiungerc entro i 2017 una sufficiente autonomia produttiva in relazione alle superfici disponibili. &
reperimento di maggiori superfici & essenziale per pex:mettere alla Acier Stee] di pexsegum: cd lntenslﬁcare le ativith
“del reﬁttmg e delle trasformazioni navah - Lo .

n raggmngtmcnto dell'autosufficienza consente un maggiore contto]lo quahtauvo sul processo produtmro ecl uo
puntuale nspetto delle tempssuche di consegna : : : : :

TL’azienda mtende pcrtanto, presentare istanza, alle competenti Autorith Portuali, per I'ottentimento di circa EO(]O mtq

A insistenti su concessioni di Via al Molo Giano nell'area portuale. La metratura ¢ dmsa su pm pmm € con d.we.m ;
o dcst\na.zmm (u.fﬁcn, magazmm spoghatm cd ofﬁcma) IR . - . S

S .L’ofﬁma al piano terreno, ha, attualmente, una superficie uttle di circa mtq 300 ma con alcune modj.ﬁche, dov:ebbe
L essere poss:bxle amphare tale superﬁc:e 2 circa 380/ 400 mtq S :

WPOTESE Dl RIQUALIFICAZIONE ED ADEGUAMENTO LOCAL! IN ViA AL MOLO GIANC GENOVA PORTO - P_{QVEMBR_}E 205
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€2.750.000 ; i

230000000 ‘;

€2.500.000 U mem ;

€2.250.000

0090 186055600 |

| 172282300

€1.750.000 Tt ;

€1,500.000 11.399.510,00

3 N '

1 €1.250.000. \ 1.124.310,00 i

g e e . i

! . i

€1.000.000 :

. €750.000. 650.000,00 '

i [ _388.865,00; woEm

€500.000, “s7a58000, R 37602400

' €250.000 a

AR ' 2013 2014 . .- 2015 PREV !

.(€250.000}_} I .(45‘?24’00)]_ o ! (“3.572,00) | ' [ (16-“06900}| ' !
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Obiettivi



Descnznone dellazienda

POTES| DI RIQUALIFICAZIONE ED ADEGUAMENTO LOCALIIN VIA AL MOLO GIANO GENOVA PORTO - NOVEMBRE 2015 _
A SRR S Y

_Actcr Steel si occupa per il 90% di strutture metalliche ed impianti a bordo di mega yacht (oit:e i 30mt]}, occupandost o
. de]le lavoranom su acciai mosmdabﬂ:, a.llwmmo ¢ ferro ed aitre Ieghe spec:ak. : : o

L’ulu'ma commessa, in via di conclus_ione, ha introdotto l'azienda al segmento delle ttasfomzioni na\_'ali. o

L’ufﬁcto commerciale si sta’ adoperando, per riuscire ad ottenere ordinativi nello stesso amb;to Ed ¢in qucat otica . - o

che necessita la tamonahzzaztone delle superfici.
L’zzienda ¢ in procinto di ottenere Ia certificazione ISO-9001 sui processi produttivi/amministrativi.

1ottenimento della certificazione consohdesebbe un contatto commerctale con nnportante gmppo di costruzmne

E nava.le mtemmonale

¥ Proprieté./ persona giuridica dell'azienda

L’azienda é una societd responsabiliti limitata le cui quote sono possedute totalmente dalia fam,tgha Confaio:ueu

L '_Enttambl isoci partecipano aII’atuwta lavorauva € gesuonale

Indata 31 luglio 2015, con iscrzione al registro Impsese in data 7 agosto 2015, & stato deliberato ed effettuaro
. Yaumento del capitale sociale da Euro 10.000 agli attuali Euro 50.000 (interamente sottoscntto e versato) mediante
- .capna]xzzwone pez 1] :elatlvo :mporto de]l’utﬂe de]]’ese::cmo chmso al 31 / 12/ 2014

- Sede
. "La sede amministrativa & stabilita in Calata Giuseppe Gadda, mentee le officine sono sltuate in Ca.lata Gcrolamrr

Boccardo, mtte all interno dell’area nparmom navali d.l Gcnova

Prodotti/servizi

L’azienda si occupa di costruirte, installare € manutenzionare parti ed impiant di mega-yacht. Si occupa defla

. trasformazione delle imbarcazioni stesse, allungando o modificando parti strutturali delle stesse imbarcazioni.

- Inoltre svolge setvizio di produzione/assistenza per il laboratorio Rina sito in ambito Portuale

Produzione

L’azienda, per la produzione si avvale di impiant fissi e recenti a norma CE. Tra questi spiccano:

_ _': »  Taglio water jet Flow Dynaric 2 3800 bar — taglio di tutti i tipi di materiali dal vetre agli acciai spec.iali
: > ~ Proliner — sistema di n.lcvamone misute con pmduzmnc di ﬁle vettonale pex elaborazmne gmﬁca o utilizzo
© .. diretto nei CNC Co
:. ¥ Saldatd Froniu e Lincoln per i vat processi di saldatura anche a distanza (fino a 50mt)
. » Pressopiegatrice e Cesoia Somo 1drau11chc pet lavomzxom su lu.nghezze ch 3 mtl '

B > Saldaton qua].lﬁcatt RINA

" Gestione
L La gestione aziendale & direttamente effettuata dai due soci, Confalonieri Michele per la parte tccmw/ opemhva
Confalonieri Alessandra per la parte Amministrativa. : : L
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" IPOTESI Di RIQUALIFICAZIONE ED ADEGUAMENTO LOCALIIN VIA AL MOLO GIANO GENOVA PORTO - NOVEMBR}E 2015 -

;'_Inveshmen‘n e prewsmne d| speso su lmmobfle V|0 al
- Molo Cagni |

- _'Invest;mentl gia in corso
: Nuovo impianto di taglio — ordine gia inviato consegna prev1sta _ . Euro 130.000,00 |
feb/mar 2016 ' _
Allestimento impianti di serv:'t_zio .al_nuqvo pagtqg;atjo A Euro  30.000,00
Totale | _- | Buro 13000000
Investimenti p réy;' sionali sulla supefﬁcig richiesta
| 1a fase ‘ |
| "Adeguamento officina progettazione e lavori edii . - . Euro 30.000,00
Risistemazione servizi igienici piano terra A Euro 15.000,00
Nuéﬁ impi_a.nti elettrici/tecnici Pia.qp_tcrra R — . Euro 32.000,06
o Installazione nuovo carroponte . — : AR S Euro 36.000,00
. 2afase .
Crgc'azione nuovi spogliatoi pianc primo (progettazione ed allestimento) Euro 35.000,00
Rlsmtemazmne locali piano primo da destinate a magazzmo o - Euro 25.000,00
lavorazwm leggere _ R SRR
Nuovi impianti elettrici primo piano atea spogliatoi/magazzino * Euro 25.000,00
3a fase
Risisternazione dei locali uffici, archivio € serviéi T : Furo ZO.GE;D,OG L ‘
R Eventuale nuovo impianti elettrici e rete locali uffici T Buro 22.0(.:!0,(:)0‘
.' Totale oo | Earo 230.000,00

1 lavori di ripristino verranno suddivisi in fas:, dmdo pnonta all’ ofﬁcma al ptano tetreno, in prcvxs;one dell’ uﬂyq del

EEA nuovo :mpmnto Bié ordmato

S -.Lc stime sopta indicate sono fatte unicamente in base alla planimetria dei locali. Sard necessario, in caso di L
.accoglimento dell'istanza, effettuate una valutazione dello stato effettivo dei locali e degli impianti -

P8
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5 3.' _ 'L azienda mt;:ndc, ove _poss:hde: _

o - Gex:mv_a 13 Novembre 2015

Rncerco del f:nanzmmen’ro

i} . Uuhzzare le risorse interne per le lavorazxom d1 p1tturazmm, uupmnusuca 1drau31cz e costmzmne/ rlpl:tsum
- _ dei manufatt metallici : '
®  Utilizzare i propri fondi per 1 costi di tistrutturazione che prevedano ablhtaziom c quahﬁche speciﬁche
appaltando a ditte terze le lavorazioni - . :
e Diluire gli investiment: su un atco temporale adeguato;
"¢ Ricercare un finanziamento presso gli istitati di credito;
& Valutare un contratto di leasing pet il nuovo catroponte;
@ Valutare, in stato di avanzamento lavon, eventual: bandi CEE di co- ﬁnanzmmento

:;_COHCIUSIOHI . S S R TR TN ; L

azxenda sié gia attivata. da‘f!!hpo, nclla nccrca d1 nuove slstcmazsom, sia nc:ll’ambﬁo portualc che ne]l azea mbana

L '-E.’ diven_uto ormai impellente Pampliamento delle superfici operative, perché le aree nella disponibilita attuale: I
"% Limitano notevolmente lo sviluppo
© »  Limitano la ricerca di manodopera per inadeguatezza dei_lo;:gli di servizio al personale
"' Limitano la capacith di esecuzione degli ordini o
- » _ Costringono l'azienda a subappa.ltare parte di lavorazioni che potrebbezo essere svolte dlxcttamcntc dalla K

stcssa

‘La nuova sistemazione dovrebbe consentire: una mlghore Iogisuca del processo produtuvo, veloazzare l’esecu.uone

ed abbattere i cosu di movimentazione.

-3

L'area individuata in Via al Molo Cagni sembrerebbe soddisfare tutti questi reQuisiti, afjcorché, st prcsu.ﬁle, nonin . -
condizioni ottimali per il suo unhzzo immediato. DRI

IPOTES! DI RIQUALIAICAZIONE ED ADEGUAMENTO LOCALL IN VIA AL MOLO GIANO GENOVA PORTO - NOVEMEBRE 2015 :



